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Pastigheten Beridarebanan 22 i kvarteret Hammaren - det s k Ingen-
jorshuset - byggdes och dgs med tomtrdtt av Svenska Teknologfore-
ningen, numera namndndrad till Sveriges Civilingenjorsforbund CF-STF.
Pastigheten fidrdigstdlldes och inflyttning skedde sommaren 1969. De
problem av ekonomisk natur som féreningen didrefter haft med fastig-
heten, liksom deras orsaker, torde vara stadens myndigheter vdl be-
kanta.

Planeringsproblemen

Ingenjorshuset byggdes under forutsdttningen att omkringliggande
byggnader och andra anliggningar skulle vara firdiga enllgt fore-
liggande stadsplan kort tid - dvs hogst ett eller annat &r - efter
det att huset togs i bruk. Detta uttalades ocksd flerfaldiga ginger
under projekterings- och byggnadstiden frdn Stockholms Stads sida,
framfér allt frdn stadens fastighetskontor och dess saneringsavdel-
ning, infor Teknologftreningens ddvarande forhandlingsdelegation och
byggnadskommitté. Aven i de officiella tidplaner for cityombyggnaden,
som presenterades under mitten och slutet av 60-talet, bekriftades
takten i utbyggnaden. Detta var av vdsentlig betydelse for IngenjSrs-
husets utformning och speciellt tvd delar hidrav, nidmligen de stora
kdllarlokalerna och restaurangen, vars ekonomiska utnyttjande i hog
grad beror av att de ligger i en pd avsett sdtt fungerande omgivning.

Aven om vissa byggnader i omgivningen idr fadrdigstdllda eller blir det
i en ndra framtid, kommer uppenbarligen inte forutsidttningarna i
stadsplanen att vara uppfyllda &dnnu sex 4r efter Ingenjorshusets fir-
digstdllande, Detta giller speciellt detfdor Ingenjorshusets funktion
och ekonomi sd betydelsefulla planerade parkeringshuset i kvarteret
Hammaren och gdngstrdket i Jakobsbergsgatan., I den senaste, c¢c ett &r
gamla, Tidplan 74 for cityombyggnaden férutsédtts att, som ett forsta
steg fOor disposition av den aktuella delen av kvarteret Hammaren,
fastigheterna 5 och 9 rivs under vdren 1974. Detta har inte skett.
Betrdffande parkeringshuset anges dessutom:"Innan stadsplanen genom-
fores bor i enlighet med borgarrddsberedningens uttalande i samband
med planens antagande 1969 en fornyad studie goras betridffande parke-
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ringsanlidggningens omfattning." Betridffande gangstrdket har detta
kopplats med regleringen av kvarteren Hammaren och Oxen Stdrre och
forutsdtts i tidplanen liksom dessa vara fidrdiga till Arsskiftet
1977-1978. Huruvida sd verkligen kommer att bli fallet synes firbun-
det mot bakgrund av tidigare erfarenheter av stadens tidsplanering
och de nu foreliggande forutsdttningarna vara synnerligen tveksamt.

De kalkylmdssiga forlusterna pd Ingenjorshuset, direkt betingade av
att den forutsatta stadsplanen inte genomfdrts, uppgdr till flera
miljoner kronor. Till f51jd hirav r8kade Teknologfdreningen under &r
1973 i en likviditetskris, som tvingade foreningen till higst excep-
tionella atgdrder for att inte nddgas gd i likvidation. Det andrum
som dessa 4tgdrder skapade har under 1974 anvidnts till en grundlig
analys av problemen och inventering av mdjligheterna. Svenska Tekno-
logfdreningen, numera Sveriges Civilingenjorsfdrbund, beddmer hiarvid
att man inte kan rdkna med byggstart for parkeringshuset fére 1979
med de konsekvenser for den obebyggda tomtmarken i kvarteret Hammaren,
Jakobsbergsgatans gdngstrdk och omgivningen i ovrigt detta innebdr.
Losningen till de ekonomiska problemen med Ingenjorshusets kdllar-
lokaler och restaurang miste s8ledes i sig sjdlv skapa en attraktiv
miljs, om &n av provisorisk karaktir, i avvaktan pd att omgivningen
blir fdrdigbygegd.

Kdllarlokalerna

Ingenjorshusets k&dllarlokaler uthyrdes redan under projekteringstiden
till Axel Sifvert AB, Jdrn- och Verktygsaffdr, och utformades i stor
utstricknimg och till stora kostnader enligt hyresgidstens onskemdl,
Dessa kostnader skulle enligt hyresavtal amorteras genom ett tiodrigt
hyreskontrakt med relativt hdg hyra men utan indexklausul., Inflytt-
ningen skedde i juni 1969, men redan under hésten 1970 framstod laget
for Axel Sifvert AB som ekonomiskt ohdllbart, och under 1971 avveck-
lades rorelsen med ackord genom Ackordscentralens formedling. Ur
Ackordscentralens godemansberdttelse citeras:"Att detta gamla, vdl-
kdnda foretag hamnat i den situation, som idag foreligger, beror i
allt vidsentligt pd stadsplanedndringarna for Nedre Norrmalm. Den
praktiska utformningen har hidr priglats av brutalitet och brist pa
hiénsyn till berdrda affdrsinnehavare. Detta foretag dr ett exempel

pd detta.

—-——— fOrutsattes att kringliggande kvarter inom kort skulle vara
sanerade, varigenom butiken som liggande inom ett hdogfrekventerat
gingstridk skulle vara ldtt tillginglig.

Att utvecklingen blev en besvikelse beror framfor allt pd att forut-
sdgelserna frdn de for saneringen ansvariga icke blev infriade. Dar-
med undanrycktes grunden for foretagsledningens planering. Under mer
an ett &r la4g butiken mer eller mindre inplanterad i en bullersam
byggarbetsplats, upplevd som farlig av de kunder som hittade dit. —--=-"

Sedan 1971 har kdllarlokalerna stdtt outhyrda, innebidrande ett hyres-
bortfall foér Ingenjdrshuset pd 400 000 kr/&r. Under &ren har ett
drygt trettiotal projekt for uthyrning av kdllarlokalerna bearbetats,
och av dessa har ett tiotal gdtt till fdrhandlingar och ndrmare analys
fr8n den presumtive hyresgistens sida. I samtliga fall har férhand-
lingarna blivit resultatldsa, vidsentligen sammanhidngande med hyres-
gidstens negativa intryck av omgivningen och skepsis mot ett snart
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genomfdrande av stadsplanen. I ndgra fall har direkt utsagts att det
saknade parkeringshuset och ddrmed uppstédllningssvirigheter for
rorelsens bilar varit hindrande fdr ett hyresavtal. I inget fall har
hyresnivin forhindrat ett forhandlingsresultat.

Restaurang och uthyrning

Ingenjérshusets restaurang, Oxen, har alltsedan starten 1969 haft
ekonomiska svdrigheter, Luncherna har emellertid blivit vidlbelagda,
vilket sammanhinger med en energisk och framglngsrik marknadsforing
av Ingenjorshusets konferenslokaler. P4 middagar och kvdllar &r be-
liggningen d8lig och inga &tgidrder har vdsentligt kunnat pdverka
detta forhd8llande. Forklaringen d4r att Ingenjdrshusets omgivningar
inte attraherar folk, tvirtom, endast befintligheten av arbetsplatser
i omrddet gor att det d4r befolkat under dagtid av dem som mdste be-
finna sig ddr. P4 kvdllarna attraherar den slumbetonade omgivningen
ett klientel och en trafik pd omkringliggande gator av sddan karaktir,
att den dr starkt storande for restaurangens verksamhet.

Uthyrning av Ingenjorshusets kontorslokaler har tidvis varit forenad
med svdrigheter, men under senaste hogkonjunktur har efterfrigan
varit god. Harvid har 1l&ngfristiga hyresavtal efterstridvats, sd att
de bryggar over en kommande konjunkturavmattning med vikande efter-
frdgan och svirigheter att bibehdlla en god beldggning. Erfarenheten
har entydigt visat att efterfrigan pd Ingenjorshusets kontorslokaler
dr starkt konjunkturberoende,.

Detta beroende forstdrks av andra genomforda saneringsprojekt i
Stockholms centrala delar. Nir dessa projekt blir fadrdiga och kon-
torslokaler, restaurangtjanster o d bjuds ut pd marknaden, Hr det i
regel 1 mer fadrdigstdllda omgivningar d&n vad Ingenjdrshuset kan er-
bjuda. I en ekonomiskt expansiv hogkonjunktur synes efterfrdgan ridcka
till for alla projekten, men i en konjunkturavmattning med ofdrindrad
eller vikande efterfrdgan och Okad valfrihet for hyresgisterna synes
dessa hdgst pldtagligt foredra en fardigbygegd och fungerande omgivning.
For Ingenjorshusets del har detta betytt att efterfrdgan helt for-
svunnit vid vikande konjunktur och att avflyttningsbendgenheten starkt
okat med otillfredsstdllande beldggning som f5ljd. Tendenserna &axr
dven nu skdnjbara infor en eventuell, kommande konjunkturnedgdng och
flera stora, inom kort fdrdiga saneringsprojekt i centrala Stockholm,
Till detta kommer ett stort antal lokaler, som blir lediga p& grund
av utflyttningen av de statliga verken. Risken #r pdtaglig for en ny
period av ddlig beldggning dven av kontorslokalerna i Ingenjdrshuset,
vilken kan bli ekonomiskt katastrofal efter tidigare hérda pdfrest-
ningar. Det &r s8ledes ytterst angelidget att Ingenjorshusets omgiv-
ningar fdr funktion och attraktionskraft, sd att en mer jambordig
konkurrenssituation kan &stadkommas.

Av bl a denna anledning har anstridngningarna att hyra ut kdllarloka-
lerna under 1974 koncentrerats pd projekt, som i sig sjdlva dr miljo-
skapande och som pdverkar omgivningen i hdgre grad dn den pdverkar
dem. Darfdr har studerats ett antal restaurang-, varieté- och natt-
klubbsprojekt, som tillsammans med restaurang Oxen skulle ge ett
etablissemang, som i hog grad satte sin prigel pd omgivningen, I
dessa projekt ingick ocks& disposition av de avréjda delarna av kvar-
teret Hammaren, i fOrsta hand for parkeringsidndam8l. Med tvd av de
intresserade entreprendrerna foreldg principdverenskommelse, som
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fordes vidare till statliga och kommunala tillsténdsgivande myndig-
heter. Svirigheterna med dessa har tills vidare gjort bidgge projekten
resultatlosa, friamst sammanhidngande med Hilsovrdsniamndens ekonomiskt

ooverkomliga krav pd ombyggnader vid en utvidgning av restaurangrorel-
sen.

Det fr dagen mest aktuella projektet kallas AB Barnland av sina
upphovsmdn. Det bildas genom samgdende av ett antal foretag for for-
sdljning av fullstdndig barnekipering, barnmat, leksaker osv och
skall samtidigt tillhandah&lla barnpassning med lektanter och annan
forstrdoelse., En vidsentlig komponent i projektet 4r ett barntivoli med
karusell, rutschbana m m pd iordningstdlld del av tomtmarken i kvar-
teret Hammaren., Problemet med bilparkering mdste ocksd 1ldsas. En
forutsdttning for att detta projekt skall kunna genomfdras dr séledes
att Sveriges Civilingenjorsforbund CF-STF kan disponera ndmnda tomt-
mark.

Sponten

Ett problem i samband med den provisoriska, icke stadsplaneenliga
dispositionen av denna tomtmark dr den spont som d8r slagen lidngs
dstra sidan av Ingenjorshuset, mot den Ovriga delen av kvarteret
Hammaren. Denna spont slogs pd sin tid i samband med schaktningarna
for Ingenjorshuset och dr forankrad med dragstag i marken under nu-
varande och d8varande bebyggelse. Spontférankringarna avsdg att gott
och vdl klara spont och p& spont fallande jordtryck tills de omkring-
liggande kvarteren blivit utgridvda och bebyggda. Hillfastheten hos
spont och dragstag torde kunna garanteras fér en tid av tvd &r, men
didrefter bor en undersckning goras och eventuella forstidrkningar
genomfdras., Sponten har nu stdtt pd plats i nidrmare adtta &r. For-
bundet har gjort ett flertal muntliga framstdllningar i denna friga
till stadens myndigheter,

Sveriges Civilingenjorsforbund CF-STF kan inte lidngre pdtaga sig
ndgot ansvar for denna spont, som genom stadens senarelidggning av
byggnadsplanerna fatt gora tjdnst ldngt utdver den berdknade tiden.
Fnligt forbundets mening vilar numera hela ansvaret £5r sponten pé
staden, liksom ansvaret for undersskningar och forstidrkningar och
kostnaderna for dessa.

Négra i hog grad storande omstdndigheter i samband med sponten dr
dels den slédnt, som gdr frédn markplanet osterifrdn ned mot spontens
overkant, och dels den djupa grav som finns mellan sponten och Ingen-
jorshusets Ostra sida. Dessa ger ett synnerligen skridpigt intryck,

bl a beroende pd papper, Slburkar m m som samlats didr., Det hela verkar
mera soptipp dn dyrbar tomtmark i Stockholms city. Mojligheten att
vid langre tids torrt.vdder brand kan uppstd genom att papperet i
spontgraven antidnds kan inte uteslutas, varvid risk finns att sivil
spont som viggen till Ingenjorshusets kdllarviningar skadas., I nidrhe-
ten av spontgravens sédra del finns en lidckande vattenledning. Lick-
flodet dr inte ovisentligt och har pidgdtt i flera &r trots pldstot-
ningar om saken. Det undandrar Sig férbundets bedémning om vattenfls-
det kan orsaka ndgon skada p& husgrunden eller sponten, men det dr i
varje fall inte ndgon positiv faktor ur ndgon synpunkt.

De stora nivédskillnaderna ger ocksd ett obehagligt intryck, man upp-
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lever risken fOr en olyckshiindelse genom ras eller fall som kanske
inte direkt Sverhidngande men i varje fall inte f@rsumbar. Midnga per-
soner, bl a i samband med forsdken att hyra ut Ingenjorshusets kal-
larlokaler, har gett uttryck for direkta obehagskénslor i ndrheten av
racket till sldnt och grav, dvs utanfdr Ingenjdrshusets entré vid
Oxtorgsgatan. Vid sddana tillfdllen har Ingenjorshusets representanter
varken kunnat hédnvisa till att forhdllandena var tillfdlliga och Gver-
glende eller pd ndgot sidtt kunnat ursidkta eller forklara stadens egen-
domliga sdtt att disponera marken.

Med hiansyn till att Stockholms stad under mitten av 60-talet l3mnade
besked om ndr omkringliggande byggnader skulle fardigstidllas, berdk-
nades konstruktionerna av Ingenjdrshusets kdllarvdningar endast for
vertikala krafter och sdledes icke for horisontella krafter, jord-
tryck osv. Det dr s8lunda inte mojligt att endast fylla ut slant och
spontgrav upp till marknivdn., En provisorisk disposition av denna del
av tomtmarken syns sflunda forutsfdtta antingen en brygga i markplanet
over sldnt och spont i enlighet med fastighetskontorets fdrslag av
1973-08-30 eller en stdédmur, som kan ta upp jordtrycket och efter ur-
schaktning eventuellt ingd i en kommande byggnad, s8 att nivdskill-
naderna kan fyllas ut.

Hammaren 13

I kvarteret Hammaren finns en fastighet, p8 oversiktskartan i tidplan
74 markerad 13 och med adress Jakobsbergsgatan 32, vars vidstra gavel
befinner sig endast drygt 4 meter frdn Ingenjorshusets Ostra fasad.
Gavelns hojd och bredd 4r sidan att ett tiotal kontorsrum pi&d Ingen-
jorshusets tredje och fjdrde vaningsplan avskdrmas fran dagsljus och
utsikt pd ett i planerna icke forutsett sdtt, Av denna anledning har
dessa kontorsrum fitt en pldtagligt lagre standard &n avsett. Det har
t ex inte varit mdjligt att hyra ut dem, utan forbundet har varit
nédsakat att sjdlvt disponera dem for verksamheter av ldgre klass utan
krav pd representativitet. Enligt av forbundet konsulterade experter
motsvarar en rimlig utvirdering av detta en hyresfdorlust av ca 100 kr
per kvadratmeter och &r, varmed den sammanlagda kapitaliserade hyres-
férlusten for narvarande uppgdr till ndrmare 90 000 kr,

Forbundet har konstaterat att fastigheten Hammaren 13 i regel varit
uthyrd och ddrmed givit Zgaren intdkter, vilket enligt ovan i viss
utstriackning skett pd Ingenjorshusets bekostnad, i strid med de stads-
planemdssiga forutsdttningarna for Ingenjorshuset. Forbundet anser
sig darfdr ha anledning yrka ersédttning for tidigare ndmnda hyres-
forlust av dgaren till fastigheten Hammaren 1% och anmodar darfor
fastighetskontoret uppge vem denne dgare dr. Vidare anser forbundet
att i avvaktan p4 den slutliga saneringen av kvarteret Hammaren tomt-
marken disponeras pd ett sddant sdtt, att det dels inte dr till for-
fdng for andra fastighetsdgare jamfért med den avsedda stadsplanen,
och dels med rimliga insatser ger sd positiva effekter fér stadsmiljon
som m6jligt. Forbundet yrkar ddrfor att i enlighet med fdreliggande
planer fastigheten Hammaren 13 omedelbart rivs fér att ge utrymme &t
en provisorisk disposition av tomtmarken,

Miljdskapande 4tgirder

Det planerade géngstréket i Jakobsbergsgatan dr av vital betydelse
for Ingenjsrshuset och framfsr allt dess restaurang Oxen for att den
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frutsatta levande stadsmiljon skall erhdllas. Forbundet kan inte
acceptera att géngstrdket iordningstidlles férst i samband med den
slutliga saneringen av kvarteret Hammaren, vilket enligt forbundets
uppfattning dnnu kan drdja mdnga ar. Forbundet ser inga svarigheter
i att glngstrdket omedelbart i allt vidsentligt iordningstdlles och
att den planerade géngbron Jver Sveavigen i Jakobsbergsgatans {or-
ldngning omedelbart borjar byggas. Dessutom bdr det vara mojligt att
planera kommande byggnadsarbeten pd ett sddant sdtt att gdngstriket
inte behBver avstidngas pd grund av dessa.

Efter det att tomtmarken i kvarteret Hammaren mellan & ena sidan
husraden vid Regeringsgatan och & andra sidan Ingenjorshuset avrsjts
och utplanats, bor den enligt forbundets mening provisoriskt dispo-
neras pd foljande sdtt. Staden ordnar med inhdgnad och uiplantering
av diverse tridd och buskar, s& att omrddet flr ett parkliknande ut-
seende. Fdrbundet kan sedan adtaga sig att forvalta omridet mot ett
visentligen symboliskt arrende. Forbundet avser i s8 fall att upp-
1dta ca halva omrddet ndrmast Ingenjdrshuset till det tidigare nidmnda
barntivolit i AB Barnlands regi och disponera resten till bilparke-
ring for Ingenjdrshusets hyresgister och besdkare till AB Barnland.
Mellan barntivolit och bilparkeringen kan tidnkas en for allmdnheten
oppen gangvidg mellan Jakobsbergs- och Oxtorgsgatorna.

Enligt forbundets mening skulle detta sdtt att disponera den avrsjda
tomtmarken i kvarteret Hammaren eliminera de nuvarande oldgenheterna
och ge ett vdsentligen positivt inslag i stadsbilden. Dessutom skulle
detta minska tidspressen pd en 16sning till det politiskt svlra prob-
lemet med parkeringshuset. Detta kunde d8 anstd till en tidpunkt d&
man badttre kunde beddma den med hdnsyn till behoven lédmpliga utform-
ningen, om parkeringshuset Overhuvudtaget kommer att behdvas.

Sammanfattning

Mot bakgrund av foreliggande stads-, byggnads- och tidsplaner for
kvarteret Hammaren mm vill Sveriges Civilingenjorsforbund CF-STF gidra
foljande pdpekanden:

Fastigheterna Hammaren 5 och 9 bér omedelbart rivas.
Fastigheten Hammaren 13 bor omedelbart rivas.

CP-STF tnskar ett klarlédggande av dgarforhdllandena till fastig-
heten Hammaren 13, Forbundet avser att gentemot dgaren stdlla krav
pd ca 90 000 kr som ersdttning for hyresfériust genom att i strid med
stadsplanen Hammaren 13 varit till forfang fér forbundets fastighet
Beridarebanan 22,

Det i stadsplanen forutsatta gingstrdket i Jakobsbergsgatan bir
omedelbart bdrja iordningstidllas. Detta innefattar dven gingbron Sver
Sveavigen. Vidsentliga hinder for detta syns inte foreligga och onsk-
viardheten av en snar miljsfdrbadttring dr starkt uttalad.

CFP-STF konstaterar att inget som helst ansvar for sponten lidngs
0stra sidan av Beridarebanan 22 avilar forbundet. Genom stadens senare-
laggning av byggnadsarbetena gdor sponten tjdnst ldngt utdver den
forutsedda tiden, och allt ansvar fér sponten 8vilar nu staden,
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Under forutsdtining av att inte det i stadsplanen férutsedda parke-
ringshuset 1 kvarteret Hammaren omedelbart bSrjar byggas och snabbt
Tdrdigstdlles krédver Sveriges Civilingenjorsfdrbund CF-STF fljande:

Ovanndmnda sponts och dess dragstags och fdrankringars hadllfasthet
underssdkes, eventuella fOrstidrkningar genomféres samt slént och
spontgrav uppsnyggas sd att resultatet blir tillfredsstidllande ur
estetisk och hygienisk synpunkt och s& att eventuell brandrisk eli-
mineras,

Antingen slds en brygga med tillfredsstdllande bdrighet Sver slint
och spontgrav eller byggs en stddmur léngs Ostra sidan av Beridare-
banan 22 s8 att nivdskillnaderna doljs eller utfylles och sad att hela
den avrsjda tomtmarken i kvarteret Hammaren kan disponeras.

Det efter ndmnda rivningar och ovriga &tgdrder disponibla omréddet
inom kvarteret Hammaren ges ett parkliknande utseende genom utplaning,
ytbeliggning, staket, trdd, buskar mm, CP-STF avser att i samridd med
eventuell hyresgidst i Ingenjorshusets kdllarlokaler &terkomma med
mer detaljerade onskemil,

CP-STF arrenderar och fdrvaltar detta omrdde mot ett symboliskt
arrende,

CP-STF dnskar stadens snara stdllningstagande till ovanstiende for-

slag till provisorisk reglering av forh8llandena i kvarteret Hammaren.
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